INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO
INTEGRAIS, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

I- PARTES

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 38 da Lei n? 9,514, de 20 de novembro
de 1997 {“Lei n® 9.514/87"), com a redacio que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n? 11.076, de 30 de
dezembro de 2004 (“Lei n® 11.076/04"), e do artigo 18, §4¢ da Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004 (“Lej n®
10.931/04"), as partes:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na cidade de Curitiba, estado do
Paranad, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403, Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o ne 19.851,496/0001-35, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,
doravante denominada simplesmente como “Emissora” ou “Securitizadora”; e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira, com sede
ha Avenida das Américas, n? 4,200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n¢ 17.343.682/0001-38, neste

ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Instituicio
Custodiante”).

A Emissora e a Instituigio Custodiante {quando mencionadas em conjunto, simplesmente como “Partes” e,
individual e indistintamente, como "Parte”) formaliza m, heste ato, o Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real imobilidria, sob a Forma Escritural
{"Escritura de Emissio de CCI”), mediante as seguintes cldusulas e condicBes:

Il- CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicbes: Para os fins desta Escritura de Emiss3o de CCl, as express@es abaixo, no singular ou no
plural, quando iniciadas por letras maiusculas, tergo os significados que lhes sdo atribuidos a seguir,
sem prejuizo daguelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:

“B3": Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmenta CETIP UTVIM,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil paraa
prestacdo de servicos de depositaria de ativos escriturais e liguidacio %l
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Praga Anténio Prado, n? 48, 72 andar, CEP 01010-801, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de
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If_c“g»:

“CCl Primeira Série”™:

“CCl Segunda Série”:

n

“Conta Centralizadora”:

“Companhia™:

"Créditos Imobilidrios”:

“Créditos Imobilidrios das

Debéntures da Primeira Série”:

“Créditos Imobilidrios das

registro e de liguidagBo financeira de ativos financeiros autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM:;

Em conjunto, a CC Primeira Série e a CCl Segunda Série,
representativas da totalidade dos Créditos imobiliarios;

A Cédula de Crédito Imohilidrio Integral, Sem Garantia Real, emitida
pela Emissora sob forma escritural, nos termos da Escritura de Emissio
de CCi, para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios das
Debéntures da Primeira Série;

A Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real, emitida
pela Emissora sob forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo
de CCl, para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrics das
Debéntures da Segunda Série;

A conta corrente 2583-6, mantida junio a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Securitizadora, na qual os Créditos
tmohilidrios, e quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Companhia, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo
recebidos para pégamento dos CRI e das Despesas do Patriménio
Separado;

DJR PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de
Almirante Tamandaré, estado dq Parand, na Rua Lindamir Machado Krausa, ng
8, Bairro Tangua, CEP B83508-576, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
36.282.395/0001-00;

Em conjunto, os Créditos Imobilidrios das Debéntures da Primeira Série
e os Créditos imobilidrios das Debéntures da Segunda Série;

Sd0 os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures da Primeira
Série, que compreendem a obrigacdo de pagamento pela Companhia,
do valor do principal de RS 80.000.000,00 (oitenta milhées de reais),
bem como da atualizacdo monetéria, dos juraos remuneratérios, do
prémio, bem como todos e quaisquer encargos moratdrios, muitas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honordrios e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de
Emissdo de Debéntures;

$30 os créditos imobilidrios decorrentes das Debé&ntures da Segunda
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Debéntures da Segunda Série”:

"CRY":

"CVM”:

"Debéntures”;

"Debéntures da Primeira Série”:

i L

“Dia Util":

"Escritura de Emissao de
Debéntures”:

‘Debéntures da Sepunda Série”:

Série, que compreendein a obrigagdo de pagamento, pela Companhia,
do valor do principal de RS 20.000.000,00 {vinte milhdes de reais), bem
como da atualizagdo monetdria, dos juros remuneratérios, do prémio,
bem como todos e quaisquer encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacBes, despesas, custas, honoririos e dermais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de
Emissdo de Debéntures; '

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 312 e 322 Séries da 12
Emissdo da Securitizadora emlbtidos com lastro nos Créditos
Imobilidrios, nos termos dos artigos 62 a 82 da Lei n? 9.514/97;

Comissdo de Valores Mobiliarios;

As Debéntures da Primeira Série e as Debé&ntures da Segunda Série em
conjunto;

530 as 80.000.000 (oitenta milhdes) debéntures ndo conversiveis em
agfes, da espécie quirografiria a ser convolada em espécie com
garantia real, com garantia adicional fidejusséria, da 12 série para
colocagdo privada, com valor nominal unitdrioc de R$1,00 {um real),
perfazendo o montante de RS 80.000.000,00 {oitenta milhdes de reais),
objeto da 12 (primeira) emissdo da Companhia, conforme previsto na
Escritura de Emiss3o de Debéntures;

S3o as 20.000.000 {vinte milhdes) debéntures ndo conversiveis em
a¢bes, da espécle quirografaria a ser convolada em espécie com
garantia real, com garantia adicional fidejussoria, da 22 série, para
colocagdo privada, com valor nominal unitdric de R$1,00 {um real),
perfazendo o montante de R$20.000.000,00 (vinte mithdes de reais),
objeto da 12 {primeira) emiss3o da Companhia, conforme previsto na
Escritura de Emissdo de Debéntures;

Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais, para os
pagamentos que forem realizados através da B3, ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou n3o funcionar o
mercado financeiro na sede da Emissora, sem prejuizo do conceito de
"dia Gtil” utilizado pela 83;

O “Instrumento Particular de Escriturg de EmissGo Privada de
Debéntures do Espécie Quirografaria a ser Convolada em Espécie com
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“Filadores”:

“Instrucio CVM n¢ 409":

“Instrucdo CVM n2 414":

Guarantio Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, ndo Conversiveis
em Acdes, em 2 (duas} Séries, da 12 Emissdo da DIR PARTICIPACOES 5.A.”,
celebrado em 10 de fevereiro de 2020, entre a Companhia, a Emissora e
os Fiadares, conforme aditado em 16 de margo de 2020;

Em conjunto, JOSE VIRGILIO EERREIRA FILHO, brasileiro, empresario,
casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, partador da Carteira
de Identidade RG n? 3280566 — 22 via ~ SPTC/GO e inscrito no CPE/ME
sob o n2 800.587.281-04, residente e domiciliado na cidade de Goiania,
estado de Goids, na Rua T-64, apt. 2301, CEP 74.230-110; ANDRIELLY
CARVALHO DUARTE FERREIRA, hrasileira, empresaria, casada sob o
regime de comunhdo parcial de bens, portadora da Carteira de
Identidade RG n2 3861903 — 22 via - SPTC/GO e inscrita no CPF/ME sob
0 n%856,928.321-00, residente e domiciliado na cidade de Goidnig,
estado de Goids, na Rua T-64, apt. 2301, CEP 74.230-110; WVF I
PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Goidnla, estado de Goids, na Av. T-15 n2 1848, quadra 592,
sala 10, Setor Nova Suiga, CEP 74.280-380, inscrita no CNPJ/ME sob o n&
23.797.401/0001-10; ) PAR PARTICIPACOES EIRELl, empresa individual
de responsabilidade limitada, com sede na cidade de Goiania, estado de
Goias, na Av. T-15 n2 1848, quadra 592, sala 10, Setor Nava Suica, CEP
74.280-380, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 23.679.011/0001-45; EL
SHADAI JVF PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Goidnia, estado de
Goias, na Av. T-15 n? 1848, quadra. 532, sala 10, Setor Nova Suiga, CEP
74.280-380, inscrita no CNPI/ME sob o n? 24.446.372/0001-04; e EL
SHADAI PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Goidnia, estado
de Goias, na Av. T-15 ne 1848, quadra 592, sala 10, Setor Nova Suiga,
CEP 74.280-380, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 06.980.232/0001-30;

A Instrugdio da CVM n? 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada, que dispbe sobre a constitulgio, a administra¢io, o
funcicnamento e a divulgagioc de informacdes dos fundos de
investimento;

A Instrugcdo da CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, canforme
alterada, que dispbe sobre o registro de companhia aberta para
companhias securitizadoras de créditos imobiliarios e de oferta publica
de distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI;
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“Instrucdo CVM n2 476" A [nstrugdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, que dispde sobre
as ofertas publicas de valores mobilidrios distribuidas com esforgos

restritos e a negociagdo desses valores mobilidrios nos mercados
regulamentados;

“IPCA/IBGE": [ndice Nacional de Pregos ac Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estat(stica;

“Oferta Restrita”: A distribuicdo pablica dos CRI, com esforgos restritos de distribuigio, a
ser realizada em conformidade com a Instrugio CVM ne 476, a qual estd
automaticamente dispensada de registro de distribuicio na CVM, nos
termos do artigo 62, da Instrugdo CVM n2 476;

“Termo de Securitizacdo”: O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado em 16 de
margo de 2020, entre a Securitizadora e o agente fiducidrio dos CRI;

"Titular(es) da CCI": O titular das CCl, pleno ou fiducidrio, a qualquer tempo;

CLAUSULA SEGUNDA — EMISSAO DAS CCi

2.1. Representacdo dos Créditos imobilidrios: As Partes formalizam a presente Escritura de Emissdo de CC,
por meio da qual, a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, emite 2 {duas) CCl, sendo 1
{uma) representativa dos Créditos Imobilidrios das Debéntures da Primeira Série, conforme as caracteristicas
descritas no Anexo | a esta Escritura de Emiss3o de CCl, e 1 (uma) representativa dos Créditos imobilidrios
das Debéntures da Segunda Série, conforme as caracteristicas descritas no Anexo Il a esta Escritura de
Emissao de CCl.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DAS CCIS

3.1.  Valor Nominal Total das CCl: O valor total das CCl é de RS 100.000.000,00 (cemn milhSes reais), que
corresponde a totalidade dos Créditos Imobilidrios.

3.2, Quantidade: A quantidade de CCl emitidas neste ato ¢ de 2 (duas) CCl, sendo (i) a CCI Primeira Série
representativa do Crédito Imobilidrio das Debéntures da Primeira Série; e (ii} a CCl Segunda Série
representativa do Crédito Imobilidrio das Debéntures da Segunda Série, conforme identificadas no Anexo | e
no Anexo |l & presente Escritura de Emissdo de CCI.

3.3. Série e Numero: As CCt terdo a série e os nimeros indicados no Anexo | e no Anexo if & presente
Escritura de Emisséio de CCl.
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3.4. Eorma: As CCl serdo integrais @ emitidas sob a forma escritural e sem garantia real imobilidria, nos
termos do § 32 do artigo. 18 da Lei 10.931/04, combinado com a parte final do artigo. 22 da mesma lei e
artigo. 287 da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada {"Cddiga Civil").

3.5.. Prazos e Datas de Vencimento: Os prazos e as datas de vencimento dos Créditos Imobilidrios e, por
consequéncia, das CCl estdo especificados no Anexc | e no Anexo !l desta Escritura de Emissdo de CCl.

3.6. Sistema de Nepgociacdo: Para fins de negociacdo, as CCi serdo registradas para custddia eletrdnica e

negociagao na B3, ou em qualquer outra cAmara que mantenha sistemas de registro e liquidacgo financeira
de titulos privados, seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a
negociagao das CCl,

3.6.1. Todas e quaisquer transferéncias das CCl deverio, necessariamente, sob pena de nulidade
do negdcio, serem efetuadas por meio do sistema de negociagdo da B3, ou de qualquer outra
cdmara que mantenha sistemas de registro e liquidac3o financeira de titulos privados, seja
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil ¢ venha a ser contratada para a negociacio das
CCl.

3.6.2. Sempre que houver troca de titularidade das CCl, o Titular das CCI anterior deverd comunicar
a Instituicdo Custodiante a negociagdo realizada, Informando, inclusive, os dados cadastrais do novo
Titular das CCl em quest3o.

3.7. Custddia: A InstituicBo Custodiante serd responsdvel pela custddia de uma via original desta Escritura
de Emiss&o de CCl.

3.7.1. Sem prejufzo das demais disposigGes constantes desta Escritura de Emiss3o de CCl, a
Instituicdo Custodiante serd responsdvel pelo langamento dos dados e informacSes das CCl no
sistema de negociagdo considerando as informag8es encaminhadas pela Securitizadora, em planilha,
no formato Excel, no layout informado pela Instituicdo Custodiante, contendo todas as informagBes
necessdrias ao langamento na B3,

3.7.2. A InstituicBio Custodiante ndo serd responsével pela realizacdo dos pagamentos devidos ao
Titular das CCl, assumindo apenas a obriga¢do de acompanhar a titularidade das CCl ora emitidas,
mediante recebimento de declaragio de titularidade emitida pela B3 e enviada pelo credor 3
instituicdo Custodiante. Nenhuma imprecis3o na informacdo ora mencicnada em virtude de atrasos
na disponibilizagdo da informacdo pela cdmara de liguidacdo e custédia onde as CCl estiverem
depositadas gerara qualguer 6nus ou responsabilidade adicional para a Instituigio Custodiante.

3.8. Local de Pagamento: Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, deverdo ser pagos pela

Companhia a Securitizadora na Conta Centralizadora.
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3.9. Atualizacio Monetdria @ Remuneracdo: A atualizagio monetédria e a remuneraciio dos Créditos

mobilidrios representados pelas CCl serdo calculadas e cobradas de acordo com os indices, taxas e critérios
convencionados na Escritura de Emissio de Debéntures, conforme descrito no Anexo | e no Anexo |l

3.9.1. Na hipétese de qualquer alteragio dos Créditos imobilidrios, conforme notificado pela
Emissora, que impactem as CCls ora emitidas, inclusive aquelas decorrentes de modificacio de seu
fluxo de pagamentos resultante de amortizacio extraordindria dos Créditos Imobilidrios, cabera a
Institui¢do Custodiante, apds a celebra¢io do aditamento 3 esta Escritura de EmissSo, alterar o
registro da respectiva CCl no sistema B3.

3,10. Encargos Moratdrios: Os encargos moratérios sdo aqueles discriminados na Escritura de Emissdo de
Debéntures, conforme descrito no Anexo | e no Anexo il

3.11. Vencimento Final: As CCl ter8o o vencimento final indicado no Anexo | e no Anexo |l desta Escritura de
Emissdo de CCl.

3.12. Emiss3o de CRI: A totalidade dos Crédites Imobilidrios representados pelas CCl objeto desta Escritura
de Emissdo de CCl sera cedida & Securitizadora, e sera destinada a viabilizac3o da emiss3o dos CRI.

3,13. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas das CCl encontram-se descritas no Anexo | e no

Anexo Il deste instrumento.

3.14. Guarda dos Documentos Comprobatorios: A Escritura de Emissdo de Debénture sera mantida sob a

responsabilidade da Companhia, cabendo a Instituicdo Custodiante a custddia de 1 {uma)} via original desta
Escritura de Emissdo de CCl e de seus eventuais aditamentos.

CLAUSULA QUARTA - NEGOC!ACAO DAS CCI

4.1. Formalizacdo da Cessdo: Quando da negociacio das CCl, a Emissora cedera aos respectivos Titulares
das CCl, e estes adquirirdo da Emissora, os correspondentes Créditos Imobilidrios, descritos no item 2.1,
acima, formalizando-se tal cessdo, inclusive, através do sistema de negociaciio da B3, ou de qualquer outra
cdmara gque mantenha sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados, seja autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a negociacio das CCl

4.2, Entrega dos Documentos Comprobatdrios: N3o obstante as responsabilidades assumidas pela
Emissora nesta Escritura de Emissdo de CCi, a Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas funcfes,
conforme estabelecido pela Lei n? 10.931/04 e pelos regulamentos da B3, podera solicitar a entrega da
documentacdo sob a guarda da Emissora, que desde jd se obriga a fornecer tal documentagic em até 10
(dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitacdo mencionada ou em prazo inferior caso tenha que
atender a qualquer solicitagdo administrativa ou judicial.
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4.3. DeclaracBes da Emissora: A Emissora se responsabiliza perante a os Titulares das CCls e pela
Instituicdo Custodiante pelo valor, legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, certeza

’

conteido, exatiddo, auséncia de vicios, correta formalizagao, suficiéncia de informacdes e veracidade dos
Créditos imobilidrios, representados pelas CCl, declarando que os mesmos se encontram perfeitamente
constituidos e na estrita e fiel forma e substéncia em que serfio descritos pela Emissora no Anexo | e no
Anexo I, A Emissora declara expressamente que:

{a)  analisou e se responsabiliza pela existéncia, exigibilidade, certeza, conteddo, validade, licitude,
legalidade, veracidade, exequibilidade, legitimidade, regularidade, auséncia de vicios e correta
formaliza¢do dos Créditos Imobiliarios, bem como a devida representacio de seus termos nas CCl, de
acordo com as condicBes descritas nesta Escritura de Ermiss3o de CCl;

(b)  ndo se encontra impedida de realizar a presente Escritura de Emissdo de CCl, a qua! inclui, de
forma integral, todos os direitos, agBes, garantias, vantagens, preferéncias e prerrogativas dos
Créditos Imobilidrios assegurados a Emissora na Escritura de Emissdo de Debénture;

(c)  a Escritura de Emissdo de Debéntures consubstancia-se em relagdes contratuais regularmente
constituldas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores nelas
indicados;

{d) os Créditos Imobilidrios sdo de sua legitima e exclusiva titularidade, estando livres e
desembaragados de quaisquer dnus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, que, de qualquer
modo, possam obstar a emissdo das CCl e o pleno exercicio, pela Securitizadora, das prerrogativas
decorrentes da titularidade de tais Crédites Imobilidrios;

(e)  ao conhecimento da Emissora, os Créditas Imobilidrios ndo foram constituidos mediante fraude
ou por qualquer forma ou sob qualquer circunstancia que possa prejudicar sua existéncia, validade ou
recebimento segundo a iei brasileira, tendo sido cumpridas todas as exigéncias necessarias 3 sua
devida origem;

{f) os valores dos Créditos Imobilidrios correspondem ao montante a receber decorrentes da
Escritura de Emissdo de Debénture;

{g] ao conhecimento da Emissora, os Créditos Imobilidrios ndo sio ou n3o foram objeto de
qualquer contestagdo judiciai, extrajudicial ou administrativa, por parte dos acionistas da Emissora ou
de quaisquer terceiros, independentemente da alegacdo ou mérito que possa, direta ou
indiretamente, comprometer sua liquidez e certeza;

{h) ndo ha qualquer direito ou acdo contra a Emissora, ou débitos em nome da Emissora, ou, ainda,
.. qualquer acordo firmado que tenha dado ou possa dar lugar a qualquer arguicdo de compensacio ou
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outra forma de extingdo, redugdo e/ou mudanga de condi¢do de pagamento com relagdo acs Créditos
Imobilidrios, exceto conforme disposto nos demais Documentos da Emiss3o;

{i) ndo tem conhecimento da existéncia de processos administrativos ou judiciais, pessoais ou
reais, de qualquer natureza, contra a Emissora, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, a presente Escritura de Emiss3o; e

{i} a presente emissdo ¢ formalizada rigorosamente de acordo com os principios e critérios
definidos pela Lei n.2 10.931/04 e demais normas em vigor apliciveis as obrigagSes decorrentes da
presente Escritura de Emissdo.

CLAUSULA QUINTA — DESPESAS E TRIBUTOS

5.1. Despesas relacionadas a Emissac das CCl: Todas as despesas referentes aos Créditos Imobiliarios, tais
como cobranga, realiza¢do, administragdo, custddia e liquidag3o dos Créditos Imohilidrios, ficam a cargo do
Patriménio Separado da Operagdo. Sdo despesas, ainda, os eventuais tributos que, a partir desta data,
venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de céiculo ou base de incidéncia alterada, de
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre as CCl
efou sobre os Créditas imobhilidrios.

5.2. Remuneracdo da Instituicio Custodiante: Para o registro e implantagdo das CCl na B3, e para a
custodia da Escritura de Emissdo de CCl pela Instituicio Custodiante, a remuneracio devida pela
Securitizadora, a ser pago com os recursos do patriménio separado, 3 Instituicdo Custodiante serd a
seguinte:

{i} Registro e Implantacdo das CCI: serd devido, a titulo de registro e implantagdo das CCl na B3, o
valor equivalente a R$ 5.000,00 {cinco mil reais), e a ser pago até o 59 (quinto) Dia Util apos a
assinatura da presente Escritura de Emiss3o de CCl; e

(i) Custddia da Escritura de Emissdo de CCl: serfo devidas para prestacio de servicos de custddia
da Escritura de Emissdo das CCl parcelas anuais no valor de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos
reais), a serem pagas até o 59 (quinto) Dia Util apds data de assinatura da Escritura de Emiss3o, e as
seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes.

5.2.1. Os valores do item (i} acima, serfo atualizados anualmente pela variacdo positiva acumulada
do IGP-M, e na sua falta, ou ainda na impossibilidade de sua utilizag3o, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessdrio.

5.2.2. O pagamento dos valores devidos no dmbito do item 5.2 acima, serd acrescido dos seguintes

tributos: 1SS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Naturega), PiS (Contribuicdio ao Programa de
Integragiio Social), COFINS [Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
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(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido); IRRF {Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer
outros que venham a incidir sobre a remunerac¢do da Instituigdo Custodiante, nas alfquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

5.2.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida & Instituicdo Custodiante, os
débitos em atraso ficardo sujeitos @ multa contratual de natureza ndo compensatdria de 2% (dois
por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% {um por cento) ao més,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rota die,
ficando o valor em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die,

5.2,4. A primeira parcela de honordrios serd devida ainda que a operac¢do n3o seja integralizada, a
titulo de estruturacde e implanta¢o.

5.2.5. A remuneracdo serd devida mesmo apds o vencimento final dos CR! e das CCl, caso a
Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcio em relagdo 3
Emissdo, remuneracdo essa que serd calculada pro rata die.

5.2.6. A remuneragdo ndo inclui despesas consideradas necessirias ac exercicio da funcio de
instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serfo cobertas pela
Emissora, com recursos do Patrimdnio Separado, mediante pagamento das respectivas cobrancas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou
mediante reembolso, apés, sempre que possivel, prévia aprovacio, quais sejam: publicacBes em
geral, notificacBes, extracdo de certidBes, despesas cartorarias, fotocépias, digitalizagBes, envio de
documentos, viagens, alimentacio e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria efou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao(s) titular(es) dos CRI efou das CC!.

5.2.7. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em due
a Instituicdo Custodiante venha a incorrer no exercicio das suas fungBes deveriio ser, sempre gue
possivel, previamente aprovadas e adiantadas pela Emissora efou pelo(s) titular(es) do(s) CRI e,
posteriormente. Tais despesas a serem adiantadas pelo(s) titular{es) do{s) CRI e/ou pela Emissora,
correspondem a depdsitos, custas e taxas Judiciarias nas agbes propostas pela Instituiciio
Custodiante. Os honorérios de sucumbéncia em a¢des Judiciais serdo igualmente suportados pelofs)
titular{es) do(s) CRI, bern como a remuneragio da Instituicdo Custodiante na hipdtese de a Emissora
permanecer em Iinadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superfor a 30
{trinta) dias, podendo a Instituicdo Custodiante solicitar garantia do(s) titular(es) do{s) CR! para
cobertura do risco de sucurnbéncia.

5.2.8. Alnstituicdo Custodiante deverd ser reembaolsada das despesas cobradas pela B3, no mesma
més da respectiva cobranga, inclusive aquelas refativas (i) aos “registros de contratos” (registro das
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CCl); (i) “Servico de Agente de Pagamento para CCl” (se for o caso); (iii} “transacdes por
modalidade”; (iv) “utilizagdo mensal”; {v} “Taxa de Comprovacio de Titularidade”; (vi} “alteracio nos
registros das CCl” (nos casos de solicitagBes pela Emissora ou titular) e (vii) “Atualizacdo de Pregos
Unitarios das CCY” e qualquer outra cobranga realizada pela B3 relacionado ac registro e custédia das
presentes CCl, nas aliquotas vigentes conforme Tabela de Pregos de Services da B3, nas datas de
cada pagamento.

CLAUSULA SEXTA - DISPOSICOES GERAIS

6.1. Nulidade, Invalidade ou Ineficdcia: A nulidade, invalidade ou ineficdcia de qualquer disposicio contida

nesta Escritura de Emissdo de CCl ndo prejudicara a validade e eficicia das demais, que serio integralmente
cumpridas, obrigando-se as Partes a envidar os seus melhores esfor¢os para, validamente, obter os mesmaos
efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

6.2. Cardter Irrevogavel e lrretratdvel: A presente Escritura de Emiss3io de CCI é celebrada em cariter

irrevogdvel e irretratavel, abrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral
cumprimento,

6.3. Titulo Executivo: Para os fins da execucdo dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, bem
como as obriga¢Bes dela decorrentes, considera-se, nos termos do artigo 784, inciso ill da Lei n2 13,105, de
16 de margo de 2015 ("Cédigo de Processo Civil") e do artigo 20 da Lei n? 10.931/2004, que as CC] s3o titulos
executivos extrajudiciais, exigiveis pelo valor apurado de acordo tom as cldusulas e condigBes pactuadas

nesta Escritura de Emissdo de CCl, ressaivadas as hipdteses em que a [ei determine procedimento especial,
judicial ou extrajudicial, para a satisfacio dos Créditos Imohiliarios.

6.4. Novacdo: A eventual tolerdncia, concessdo ou liberalidade das Partes efou do Titular das CCls,
conforme o caso, no exercicio de qualguer direito que lhes for conferido, ndo importara alteragdo contratual
ou novac¢do, tampouco os impedira de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhes sdo
assegurados na presente Escritura de Emissdo de CCl ou na lei.

6.5. Operacdo Complexa; A Emissora declara que esta Escritura de Emissdo integra um conjunto de
documentos que compdemn a estrutura juridica de uma opera¢da de securltizacio de créditos imobiliarios,
ocorrida par meic da emissdo dos CRL Neste sentido, gqualquer conflito em relagdo a interpretacdo das
obrigacties neste documento deverd ser solucionado levando em consideragdo uma andlise sist8mica de
todos os Documentos da Operagio.

6.6. Definiches: As palavras e os termos constantes nesta Escritura de Emissdo de CCl, caso ndo possuam
definicao especifica, deverfio ser compreendidos e interpretados conforme significados a eles atribuidos no
Termo de Securitizacdo ou, em caso de omissido no referido instrumento, em consonancia com o conceito
consagrado pelos usos e costumes do mercado financeiro e de capitais local.
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6.7. A atuagdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-3, t30 somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados as obrigagGes supra estahelecidas, nos termos da legislacio aplicavel. A
Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualguer documento que lhe seja enviado
com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagBes da Escritura de
Emiss&@o de CCl e dos demais Documentos da Operagio.

6.8. A Instituicio Custodiante n3o sera obrigada a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade nas
deliberacdes societdrias e em atos da administragio da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido, para se basear nas suas decisdes. Na3o serd ainda, sob gqualquer hipStese, responsave! pela
elaboragio destes documentos, gque permanecerdo sob obrigagio legal e regulamentar das Emissora
elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel. Adicionalmente, ndo serd também obrigacsio da Instituicio
Custodiante a verificagdo da regular constituicdo e formalizagio do crédito, nem, tampouco, gualquer
responsabilidade pela sua adimpléncia, nos termos da legislacio aplicavel vigente.

6.9. ComunicacBes: As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura
de Emissdo deverdo ser encaminhadas para 0s seguintes enderecos:

Para a Emissora:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico
Curitiba/PR, CEP 80530-000

At.: 5r. Jose Augusto Rogue

Telefone: (41) 3027-2040; (41) 99931-2040

E-rmail: jose.roque@ethosgroup.com.br

Para a Instituigdo Custodiante:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Americas, n2 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca,

Rio de janeiro/Ri

At.: 5r. Marco Aurélio Ferreira / Srta. Marcelle Motta Santoro / Srta. Karolina Gongalves Vangelotti
Telefone: {21) 3385-4565

e-mail: registros@ pentagonotrustee.com.br

6.9.1. As comunica¢bes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por fax, por
telegrama ou e-mail nos enderecos acima. Cada parte deverd comunicar as outras a mudanga de seu
endereco.
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6.10. Legislacdo: Esta Escritura de Emissdo de CCi é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

6.11. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, com exclusio de qualquer autro,

por mais privilegiado que seja, para dirimir as questBes parventura oriundas desta Escritura de Emissdo de
cChL

Curitiba, 16 de margo de 2020.

(Assinaturas seguem na préxima pdgina.)

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidgria,
sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, celebrada em 16 de margo de 2020, entre Logos
Campanhia Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrias).

i forcqure R

LOGOS C‘)MPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Emissara
Por:
Cargo:
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTL\I;OS E VALORES MOBILIARIOS
Instituicdo Custodiante
Por:
Cargo; Marco Alrélio Machado Ferreira
CPF: 02983313735
Diretos
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF/ME ne; CPF/ME no:
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ANEXO |
CCl PRIMEIRA SERIE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

LGCAL E DATA DE EMISSAO;

Curitiba, PR, 16 de marco de 2020.

SERIE JVF NUMERO 001 TIPO DE CCI

INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 19.851.496/0001-35

ENDERECQO: Avenida Candlido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403, Centro Civico

CEP , 80740-000 CIDADE | Curitiba

IUF ]PR

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/ME: 17.343.682/0001-38 -

ENDERECO: AVENIDA DAS AMERICAS, N2 4.200, BLOCO 8, ALA B, SALAS 302, 303 E 304, BARRA DA TUCA

CEP j 22640-102

CIDADE i RIO DE JANEIRO

|UF !RJ

3. COMPANHIA (EMISSORA DAS DEBENTURES)

RAZAO SOCIAL: DJR PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/ME: 36.382.395/0001-00

ENDERECO: RUA LINDAMIR MACHADO KRAUSA, N2 08

CEP | 83.508-576 | CIDADE ALMIRANTE TAMANDARE

—[UF |PR

4. FIADORES

JOSE VIRGILIO FERREIRA FILHO

CPF/ME: 800.587.281-04

ENDERECO: NA RUA T-64, APT. 2301

CEP | 74.230-110 CIDADE | GOIANIA UF GO
ANDRIELLY CARVALHO DUARTE FERREIRA

CPF/ME: 856.928.321-00

ENDERECO: RUA T-64, APT. 2301

CEP ! 74.230-110 CIDADE | GOIANIA UF GO

JVF | PARTICIP AGOES LTDA.

CNPJ/ME: 23.797.401/0001-10

ENDERECO: Av. T-15 N2 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA SUIGA
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CEP | 74.280-380

l CIDADE | Goiania UF GO

J PAR PARTICIPAGOES EIREL

CNPJ/ME: 23.673.011/0001-45

ENDERECO: AV. T-15 N2 1848, QUADRA 532, SALA 10, SETOR NOVA SUICA

CEP ! 74.280-380

CIDADE Goiania UF GO

EL SHADAI JVF PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPI/ME: 24.446.372/0001-04

ENDERECO: AV. T-15 N2 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA SUICA

CEP [ 74.280-380

CIDADE Goignia UF GO

EL SHADAI PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS {MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 06.980.232/0001-30

ENDERECO: AV. T-15 N2 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA SU{CA

CEP | 74.280-380

! CIDADE iGoiénia UE GO

5. TITULO

O “Instrumente Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser

Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, nGo Conversiveis em Acdes,
em 2 (duas} Séries, da 12 Emissdo da DIR PARTICIPACOES 5.A.”, celebrado em 10 de fevereiro de 2020, entre
a Companhia, a Securitizadora e os Fiadores, tonforme aditado em 16 de marco de 2020.

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

7. IDENTIFICAGAO DOS EMPREENDIMENTOS EM QUE SERAQ APLICADOS 0S RECURS0S DO FINANCIAMENTO

IMOBILIARIO

1)

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL HARMONIA

Localizagao:

Situado na “Fazenda Arrozal”, lugar denominado “Fazenda
Harmonla”, Trindade-GO

Cartdrio de Registro de Imadveis:

Cartdrio do 12 Oficio e Registro de Imdveis da Comarca de
Trindade-GO

Matriculas:

44.048; 45.485
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2)

Neme do empreendimento:

RESIDENCIAL JARDIM ALTA VISTA

Localizacdo:

Situado na “Fazenda Arrozal”, lugar denominado “Fazenda
Harmonia”, Trindade-GO

Cartdrio de Registro de Imdvels;

Cartdrio do 12 Oficio e Registro de Imdveis da Comarca de
Trindade-GO

Matricula:

71,969

3)
Nome do empreendimento: MASTERVILLE NERGPOLIS
Localizagdo: Situado em parte da antiga “Fazenda Cerrado”, lugar denominado
“Cdrrego do Catingueira”, Nerdpolis-GO
Cartério de Registro de Imdveis: Cartdrio de Registro de imdveis e 12 Tabelionato de Notas da
Comarca de Neropolis-GO
Matricula: 8.955
4)
Nome do empreendimento: RESIDENCIAL SANTA HELENA
Localizagdo: Situado na fazenda denominada “Brocotd” ou “Fabrica”, “Sio
Domingos” ou “Agua Represada”, Farmosa-GO
Cartdrio de Registro de Imdveis: 12 Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis da Comarca de
Formosa-GO
Matriculas: 42.084, 42.085
5}
Nome do empreendimento; RESIDENCIAL MESQUITA
Locafizacdo: Situado na “Fazenda Arrozal”, Trindade-GO
Cartorio de Registro de Imdveis: Cartério do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Trindade-GO
Matriculas: 41,717, 41.719, 41.723, 75.883
6)
Nome do empreendimento: JARDINS BRASIL!
Localizag3o; Imdvel sitbado no lugar denominado “Fazenda 536 Patricio”,
Campos Belos-GO
Cartdrio de Registro de Iméveis: Cartorio dos Registros de Pessoas Jurfdicas, Tltulos, Documentos
e Protestos, Tabelionado do 22 de Notas, escrivania do 22 Civel,
Registro Civil de Pessoas Naturais e Registro de Imdveis da
Comarca de Campos Belos-GO
Matricula: 4727
7}
Nome do empreendimento: MASTERVILLE BAURU
Localizagdo: Uma Gleba de terras, situada na Fazenda “Violanta”; imoével
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Rural situade no lugar denominado Fazenda “ Nossa Senhora
Aparecida”, Pederneiras-SP

Cartdrio de Reglstro de imoveis:

Oficial de Registro de Imodveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Pederneiras-SP

Matricula:

731,17.606, 18.194

8)

Nome de empreendimento:

VILLA PRIMAVERA

Localizag3o:

Lote de terras urbano n? 31, da Quadra n? 830, Area de
Expansgo, Zona 13, Boa Vista-RR

Cartdrio de Registro de Imdveis;

Registro de imdéveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

43.925

9

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL FLORES

Localizagfo:

Lote de terras rural, denominado T.D. Primavera I, situado na
Gleba Cauamé, Boa vista-RR

Cartdrio de Registro de imdveis:

Repgistro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

58.654

10}

Nome do empreendimento:

MASTERVILLE RORAIMA

Localizacdo:

Lote de terras rural, denominado TD Recreio [l e I, situado na
Gleba Cauamé, Boa Vista-RR

Cartdrio de Registro de imoveis:

Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matriculas:

61.865, 61.866

11)

Nome do empreendimento:

MASTERVILLE HARAS

Lacalizagdo:

Imével deneminado Fazenda Maras Cunh@puca, situado na Gleba
Tacuty, Cantd-RR

Cartdrio de Registro de Imdveis:

Registro de Iméveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matriculas:

50.115, 50.116

12)

Name do empreendimento:

J. VILLE CAUCAIA

Localizagdo: -

Imdvel denominado “Fazenda Malicia”, Caucaia-CE

Cartorio de Registro de Iméveis:

Oficio Privativo de Registro da imdveis da Comarca de Caucdia-CE

Matricula:

25.341

13)
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Nome do empreendimento:

LOTEAMENTO JARDIM PANORAMICO

Localizagdo:

Uma Gleba de terras caracterizada como GLEBA “A”, situada na
Fazenda Sdo Pedro, Formosa-GO

Cartério de Registro de Imdveis:

12 Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis da Comarca de

Nome do empreendimento:

Formosa-GO
Matricula; 30.833
14)
IRIS VILLAGE

Localizacdo:

Uma &rea de terreno, situado no foteamento denominado “IRIS
VILLAGE”, frente para a Rua Gabriel Guimaries, Formosa-GO

Cartorio de Registro de Iméveis:

12 Tabelionate de Notas e Registro de Imdveis da Comarca de

Fermosa-GO
Matricula: 57.248
15)
Nome do empreendimento: SETOR ABREU

Localizagdo:

Uma drea de terreno, situada no Ioteamento denominado “SETOR
ABREU”, frente para a via 05, Formosa-GO

Cartorio de Registro de Iméveis:

12 Tabelionato de Notas e Registro de Imaveis da Comarca de

Formosa-GO
Matricula; 57.519
16)
Nome do empreendimento: BOA VISTAMEDICAL CENTER

Localizagdo:

Lote de terras urbano n2 175, da Quadra n? 632, Zona 06, Bairro
Cagari, Boa Vista-RR

Cartério de Registro de |rmdvels:

Registro de imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

37.113

17}

Nome do empreendimento:

EDIFfCIOS RESIDENCIAIS CAGAR!

Localizacio:

Lote de terras urbano n? 465, da Quadra n? 267, Bairro Paraviana,
Loteamento Parque Rio Branco, Boa Vista-RR

Cartdrio de Registro de Imdveis;

Registro de Iméveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

33.314

18}

Nome do empreendimento:.

J. VILLE CRISTAL

localizagdo:

Uma gleba de terras denominada n2 “04”, situada na Fazenda
Acaba-Raba, no fugar denominado “Mansdes Vale dos Cristais”,
Cristalina-GO

Cartério de Registro de Iméveis:

Cartorio de Reglstro de Imdveis e 12 Tabelionato de Notas da
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Comarca de Cristalina-GO

Matricula:

26,290

19)

Nome do empreendimento:

MASTERVILLE CRISTAIS

Localizagdo:

Uma gleba de terras denominada n? “28”, sitvada na Fazenda
Acaba-Rabo, no lugar denominado “Mansfes Vale dos Cristais”,
Cristalina-GO

Cartério de Registro de iméveis:

Cartdrio de Registro de imdveis e 12 Tabelionato de Notas da
Cormarca de Cristalina-GO

Matricula:

26,291

20}

Nome do empreendimanto:

NOVA CRISTALINA

Localizacdo:

Uma gleba de terras denominada n® “36”, situada na Fazenda
Acaba-Rabo, no lugar denominade “Mansdes Vale dos Cristais”,
Cristalina-GO

Cartério de Registro de Imdveis:

Cartorio de Registro de Imdveis e 12 Tabelionato de Notas da
Comarca de Cristalina-GO

Matricula:

26.292

21)

Nome do empreendimento:

J. VILLE RORAIMA

Localizagdo:

Lote de terras rural, denominado Sitio S3o José, situado na Gleba
Cauamé, Boa Vista-RR

Cartdrie de Registro de Iméveis:

Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

87.345

22)

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL NOVA MORADA 1

Localizac3o:

Uma Gleba de terras, situada & Fazenda Cedro, Inhumas-GO

Cartdrio de Registro de Imodveis:

Registro de Imoveis e 12 Tabelionato de Notas da Comarca de
Inhumas-GO

Matricula: 19,283
23)
Nome do empreendimento: FLORENCA

Localizacao:

Uma parte de terras, situada no lugar denominado “JARDIM
FLORENGA”, Mineiros-GO

Cartério de Registro de Imdveis;

12 Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis da Comarca de
Mineiros-GO

Matricula:

24.345
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24)

Nome do empreendimento:

JARDINS BRASIL il

Localizagdo:

Uma Gleba de terra no lugar denominado “S3o Patricio”, Campos
Belos-GO

Cartorio de Registro de Imdveis:

Cartério dos Registros de Pessoas Juridicas, Titulos, Documentas e
Protestos, Tabelionado do 22 de Notas, escrivania do 28 Civel,
Repistro Civil de Pessoas Naturais e Registro de Imadveis da
Comarca de Campos Belos-GO

Matricula:

4,248

8.C

ONDICOES DE EMISSAO

8.1

. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO

20 de novembro de 2033

8.2

. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 80.000.000,00 {oitenta mithdes de reais)

8.3

. ATUALIZAGAO MONETARIA

As Debéntures da Primeira Série terfo o seu Valor Nominal
Unitario atualizado a partir da data de integralizacio das
Debéntures da Primeira Série e, pela variacio do IPCA/IBGE,
sendo que o produto da atualizagdo monetdria das
Debéntures da Primeira Série  serd incorporada
automaticamente ac Valor Nominal Unitario, de acordo com
a férmula constante na Escritura de Emiss3o de Debénture
{"Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures da

Primeira Sérig”),

8.4,

JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Atualizade das Debéntures da
Primeira Série incidird juras remuneratdrios
correspondentes a 7,00% (sete por cento) ao ano, calcuiados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacio da
Debénture Primeira Série, conforme férmula constante na
Escritura de Emissdo de Debénture.

8.5,

DATA DO PRIMEIRO VENCIMENTO

20 de setembro de 2020

8.6.

DATA DE VENCIMENTO FINAL

20 de novembro de 2033

8.7.

ENCARGOS MORATORIDS:

Multa moratéria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento)
sabre o valor devido da respectiva amortizagio e juras de
mora calculados desde a data de inadimplemento
(exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), bem
como a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, sobre o
montante assim devido,

8.8.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

O pagamento da amortizagdo e da remuneragdo das
Debéntures Primeira Série serd realizado no conferme o
fluxo de pagamento disposto no item 10 abaixe.
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8.9. LOCAL DE PAGAMENTO No domicilio da Securitizadora, por meio de depdsito na
Conta Centralizadora. '

9. GARANTIAS REAL IMOBILIARIA ' N3o ha.

10. FLUXO DE PAGAMENTOS

[VER PROXIMA PAGINA]
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ANEXO Il
CCl SEGUNDA SERIE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAQ:
Curitiba, PR, 16 de margo de 2020.

l SERIE ] IVF NUMERO 002 p‘lpo DE Ccl INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAD SOCIAL: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 19.851.496/0001-35

ENDERECO: Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403, Centro Civico

CEP ] 80740-000 CIDADE Curitiba j UF [ PR

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/ME: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: AVENIDA DAS AMERICAS, N2 4,200, BLOCO 8, ALA B, SALAS 302, 303 E 304, BARRA DA TIJUCA

CEP | 22640-102 | CIDADE | RIO DEJANEIRO |UF [RS

3. COMPANHIA (EMISSORA DAS DEBENTURES)

RAZAO SOCIAL: DJR PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/ME: 36.382.355/0001-00

ENDERECQ: RUA LINDAMIR MACHADO KRAUSA, N2 08

CEP | 83.508-576 CIDADE ALMIRANTE TAMANDARE | UF | PR

4. FIADORES

JOSE VIRGILIO FERREIRA FILHO

CPF/ME: 800.587.281-04

ENDERECO: NA RUA T-64, APT. 2301

CEP I 74.230-110 CIDADE GOIANIA UF G0

ANDRIELLY CARVALHO DUARTE FERREIRA

CPF/ME: 856.928.321-00

ENDERECO: RUA T-64, APT, 2301

CEP | 74.230-110 CIDADE | GOIANIA UF GO

JVF | PARTICIPACOES LTDA.

CNPJ/ME: 23.797.401/0001-10
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ENDEREGO: AV, T-15 N@ 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA SUICA

CEP | 74.280-380 | CIDADE —LGniénia

J PAR PARTICIPACOES EIRELY

CNPJ/ME: 23.679.011/0001-45

ENDERECO: AV. T-15 N2 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA sUicA

CEP 74.280-380 CIDADE | Goiania UF GO
EL SHADAI JVF PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 24.446.372/0001-04

ENDERECO: AV. T-15 N¢ 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA SUICA

CEP 74.280-380 CIDADE | Goidnia UF GO
EL SHADAI PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 06.980.232,/0001-30

ENDERECO: AV. T-15 N¢ 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA SUICA

CEP ] 74.280-380 | CIDADE J Goignia UF GO
5. TITULO

O “Instrumenta Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures da Espécie Quirografaria a ser

Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, nda Conversiveis em Acdes,
em 2 (duas) Séries, da 19 EmissGo da DIR PARTICIPACOES 5.A.”, celebrado em 10 de fevereiro de 2020, entre

a Companhia, a Securitizadora e os Fiadores, conforme aditado em 16 de marco de 2020.

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 20.000.000,00 {vinte milhdes de reais).

7. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTQS EM QUE SERAD APLICADOS OS RECURSOS DO FINANCIAMENTO

IMOBILIARIO
1)

Nome do empreendimento; RESIDENCIAL HARMONIA

Localizagdo: Situado na “Fazenda Arrozal”, lugar denominado “Fazenda
Harmonia”, Trindade-GO

Cartdrio de Reglstro de Imdveis: Cartdrio do 19 Oficio e Registro de fméveis da Comarca de
Trindade-GO

Matriculas: 44.048; 45.485
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2)

Nome do empreendimento: RESIDENCIAL JARDIM ALTA VISTA
Localizacfo: Situado na “Fazenda Arrozal”, lugar denominado “Fazenda
Harmonia®, Trindade-GO
Cartdrio de Registro de Imdveis: Cartédrio do 12 Oficio e Registro de Iméveis da Comarca de
Trindade-GO
Matrfcula: 71.96%
3)
Nome do empreendimento: MASTERVILLE NERGPOLIS
Localizacio: Situado em parte da antiga "Fazenda Cerrado”, lugar denominado
“Cdrrego do Catingueiro”, Nerdpolis-GD
Cartorio de Registro de Imdveis: Cartério de Registro de Imaveis e 12 Tabelionato de Notas da
Comarca de Nerdpolis-GO
Matricula: 8.955
4}
Nome do empreendimento; RESIDENCIAL SANTA HELENA
Localiza¢ao: Situado na fazenda denominada “Brocotd” ou “Fabrica”, “S3o
Domingos” ou “Agua Represada”, Formosa-GO
Cartéric de Registro de Imdveis: 12 Tabelionato de Notas e Registro de Iméveis da Comarca de
. Formosa-GO
Matriculas: 42.084, 42.085
5)
Nome da empreendimento: RESIDENCIAL MESQUITA
Localizacio: Situado na “Fazenda Arrozal”, Trindade-GO
Cartdrio de Registro de Imdvels: Cartdrio do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Trindade-GO
Matrfculas: 41.717,41.719, 41.723, 75.883
6)
Nome do empreendimento: JARDINS BRASIE |
Localizaciio: Imobvel situado no lugar denominado “Fazenda S3o Patricio”,
Campos Belos-GO
Cartério de Registro de Imdveis: Cartdrio dos Registros de Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos
e Protestos, Tabellonado do 22 de Notas, escrivania do 22 Civel,
Registro Civil de Pessoas Naturais e Registro de Imgveis da
Comarca de Campos Belos-GO
Matricula: 4.727
7)

| Nome do empreendimento:

MASTERVILLE BAURU
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Localizacdo:

Uma Gleba de terras, situada na Fazenda “Violanta”; Imdvel
Rural situado no lugar denominado Fazenda “ Nossa Senhora
Aparecida”, Pederneiras-SP

Cartario de Registro de Imdveis:

Oficial de Registro de imdveis, Titulos e Documentas e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Pederneiras-SP

Matricula:

731,17.606, 18.194

8}

Nome do empreendimento:

VILLA PRIMAVERA

Localizagdo:

Late de terras urbano n 31, da Quadra n2 830, Area de
Expansdo, Zona 13, Boa Vista-RR

Cartério de Registro de Imdveis:

Registro de imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

43.925

9) -

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL FLORES

Localizagdo:

Lote de terras rural, denominado T.D. Primavera I, situado na
Gleba Cauamé, Boa vista-RR

Cartdrio de Registro de Imdveis:

Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricufa:

58.694

10}

Nome do empreendimento:

MASTERVILLE RORAIMA

Localizag3o:

Lote de terras rural, denominado T Recreio Il e Iil, situado na
Gleba Cauamé, Boa Vista-RR

Cartério de Registro de imdvels:

Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matriculas:

61.865, 61.866

11}

Nome do empreendimento:

MASTERVILLE HARAS

Localizagdo:

tmével denominado Fazenda Haras Cunhipucd, situado na Gleba
Tacutd, Cantd-RR

Cartorio de Registro de Imévels:

Registro de Imdwveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matriculas:

50.115,50.116

12)

Nome do empreendimento:

J VILLE CAUCAIA

Localizacio;

imével denominado “Fazenda Malicia”, Caucdia-CE

Cartorio de Registro de iImdveis:

Offcio Privativo de Registro de imdveis da Comarca de Caucaia-CE

Matricula:

25.341
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13)

Nome do empreendimento:

LOTEAMENTO JARDIM PANORAMICO

Localizacio:

Uma Gleba de terras caracterizada como GLEBA “A”, situada na
Fazenda Sao Pedro, Farmosa-GO

Cartorio de Registro de Imdvels:

12 Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis da Camarca de

Formosa-GO
Matricula: 30.833
14)
Nome do empreendimento: IRIS VILLAGE

Localizagdo:

Uma drea de terreno, situado no loteamento denominado “IRIS
VILLAGE”, frente para a Rua Gabriel Guimaraes, Formosa-GO

Cartdério de Registro de Iméaveis:

12 Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis da Comarca de

Formosa-GQ
Matricula: 57.243
15)
Nome do empreendimento: SETOR ABREU

Localizacdo:

Uma area de terreno, situada o loteamento denominado “SETOR
ABREU", frente para a via 05, Formosa-GO

Cartdrio de Registro de Imdveis:

12 Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis da Comarca de
Formosa-GO

Matricula:

57.519

16)

Nome do empreendimento:

BOA VISTA MEDICAL CENTER

Localizagdo:

Lote de terras urbano n2 175, da Quadra n? 632, Zona 06, Bairro
Cagari, Boa Vista-RR

Cartério de Registro de Imoveis:

Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matrfeula;

37.113

17)

Nome do empreendimento:

EDIFICIOS RESIDENCIAIS CAGARI

Localizagéo:

Lote de terras urbano n® 465, da Quadra n® 267, Bairro Paraviana,
Loteamento Pargue Rio Branco, Boa Vista-RR

Cartério de Registro de Imdveis:

Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

33.314

18}

Nome do empreendimento:

J. VILLE CRISTAL

Localizagdo:

Uma gleba de terras denominada n2 “04”, situada na Fazenda
Acaba-Rabo, no lugar denominado “Mansdes Vale dos Cristais”,
Cristalina-GO
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Cartdrio de Registro de Iméveis:

Cartério de Registro de Imdveis e 12 Tabelionato de Notas da
Comarca de Cristalina-GO

Matricula:

26.290

19}

Nome do empreendimento;

MASTERVILLE CRISTAIS

Localizacdo:

Uma gleba de terras denominada n2 “28", situada na Fazenda
Acaba-Rabo, no lugar denominado “Mans8es Vale dos Cristais”,
Cristalina-GO

Cartdrio de Registro de Imdvels:

Cartério de Registro de Imdveis e 12 Tabelionato de Notas da
Comarca de Cristalina-GO

Matricula; 26.291
20}
Nome do empreendimento: NOVA CRISTALINA

Localizagdo:

Urna gleba de terras denominada n® 36", situada na Fazenda
Acaba-Rabo, no lugar denominado “Mansdes Vale dos Cristais”,
Cristalina-GO

Cartdrio de Registro de Imdveis:

Cartdrio de Registro de Iméveis e 12 Tabelionato de Notas da
Comarca de Cristalina-GO

Matricuta:

26.292

21}

Nome do empreendimento;

J. VILLE RORAIMA

Localiza¢do:

Lote de terras rural, denominado Sitie S3o José, situado na Gieba
Cauamé, Boa Vista-RR

Cartério de Registro de Iméveis:

Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

87.345

22)

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL NOVA MORADA i

Localizagiio:

Uma Gleba de terras, situada a Fazenda Cedro, Inhumas-GQ

Cartdrio de Registro de Imdveis:

Registro de Imdéveis e 12 Tabelionato de Notas da Comarca de

Inhumas-GC
Matricula: 19.283
23)
Nome do empreendimento: FLORENCA

Localiza¢do:

Uma parte de terras, situada no lugar denominado “JARDIM
FLORENCA", Mineiros-GO

Cartorio de Registro de imodveis:

12 Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis da Comarca de
Mineiros-GO

Matricufa:

24.345
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24)

Noeme do empreendimento;

JARDINS BRASIL I

Localizagdo:

Uma Gleba de terra no fugar denominado "S&p Patricio”, Campos
Belos-GO

Cartério de Registro de Imdveis:

Cartdrio dos Registros de Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos e
Protestos, Tabelionado do 22 de Notas, escrivania do 22 Civel,
Registro Civil de Passpas Naturais e Registro de Imdveis da
Comarca de Campos Belos-GO

Matricula:

4,248

8.CONDICOES DE EMISSAO

8.1

. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO

20 de janeiro de 2035

3.2

. VALOR DE PRINCIPAL

RS 20.000,000,00 (vinte milhdes de reais)

8.3

. ATUALIZACAO MONETARIA

As Debéntures da Segunda Série ter3o o seu Valor Nominal
Unitdrio atualizado a partir da data de integralizagdo das
Debéntures da Segunda Série e, pela variagdo do IPCA/IBGE,
sendo que o produto da atualizagio monetara das
Debéntures serd incorporade automaticamente ao Valor
Nominal Unitdrio, de acordo com a férmula constante na
Escritura de Emissdo de Debénture (“Valor Nominal Unitdrio
Atualizado das Debéntures da Segunda Série”).

8.4.

JUROS REMUNERATORIOS

Sobre © Valor Nominal Atualizado das Debéntures da
Segunda Série incidird juros remuneratérios
correspondentes a 17,88% {dezessete inteiros e oitenta e
oito centésimos por cento} ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a Data de Integralizac8o da Debénture
Segunda Série, conforme férmuta constante na Escritura de
Emissdo de Debé&nture.

8.5.

DATA DO PRIMEIRO VENCIMENTO

20 de setembro de 2020

8.6.

DATA DE VENCIMENTO FINAL

20 de janeiro de 2035

8.7.

. ENCARGQS MORATORIOS:

Multa moratdria, ndo compensatgria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total da respectiva amortizacdo e juros de
mora calculados desde a data de inadimplemento
(exclusive) até a data do efetivo pagamento {inclusive}, bem
como a3 taxa de 1% {um por cento) ao més ou fragdo, sobre o

montante assim devido..

8.8,

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

O pagamento da amortizacdo e da remuneragio da
Pebénture Segunda Série serd realizado no conforme o fiuxe
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de pagamento disposto no item 10 abaixo.

8.9. LOCAL DE PAGAMENTO No domicilio da Securitizadora, por meio de depodsito na
Conta Centralizadora.
9. GARANTIAS REAL IMOBILIARIA Nio ha.

10. FLUXO DE PAGAMENTOS

[VER PROXIMA PAGINA]
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